Conseil Municipal
Saint-Just dArdeche

2 mars 2022



Réhabilitation énergétique
et aménagement d’un
Pble Associatif a la Ferme



Contexte

Certains batiments communaux sont particulierement
vétustes et énergivores. Leur réhabilitation et mise aux
normes de séecurité, d’accessibilité seraient tres onéreuses
pour la commune. C’est par exemple le cas de 'ancienne
bibliotheque (vendue en 2021), de I'ancienne poste et des
anciennes écoles.



Contexte

Les anciennes écoles :

Un bdtiment qui ne réepond plus aux
normes de securite, d’accessibilite,
tres vetuste, mal place et tres
energivore. Sa rehabilitation serait
trop onéreuse pour la commune.

Conséquences:

» Le cabinet médical doit étre
déplace dans un local adapte.

» Un nouvel emplacement doit étre
propose a '’HBA




Contexte

L’‘ancienne poste :

Un bdtiment qui ne répond plus aux
normes de securite, d’accessibilite, tres
vetuste, inoccupe et tres energivore. Sa
rehabilitation serait trop onéreuse pour la
commune.

Conséquences:

» L'ancienne Poste est toujours a la vente.

» Plusieurs acheteurs potentiels se sont
deésistes.




Contexte

Optimisation des batiments communaux :

Anciennes écoles => Mise a la vente

» Cabinet médical transféré a I'ancienne poste, a coté de
'actuelle Maison des Associations

» HBA transféré au futur Pole Associatif de la Ferme

Ancienne poste => Mise a la vente

Maison des Associations => Transformation en Maison
pluridisciplinaire de Sante



Contexte

Pour accélerer la relance et accompagner les transitions
ecologique, demographigue, numérique et economique dans les
territoires, le Gouvernement propose aux collectivites territoriales
un Contrat de Relance et de Transition Ecologique (CRTE).

Le CRTE peut financer de 20% a 40% d’un projet.

Le Projet de « Rehabilitation eénergétique et amenagement d’un
Pole Associatif a la Ferme » a fait 'objet d’une fiche CRTE qui a éeté
approuvée par les Présidents des Communautés de Communes
DRAGA et ARC.
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Description du Projet

A coté de la salle des fétes de la Ferme se trouvent déja les
tennis et le stade de football. La réhabilitation de I'ancien
logement de fonction situé au rez-de-chaussée du batiment
permettrait la création d’un Pole Associatif.

Le projet consiste en la mise aux normes energetique,
d’accessibilité et de securité du local, ainsi que la création de 3

salles associatives et d’'une cour cldturée pour organiser des
manifestations en extérieur.
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Estimatif codt des travaux

CREATION D'UN POLE ASSOCIATIF LA FERME A SAINT JUST D'ARDECHE =
|MaTtre d'Ouvrage : COMMUNE DE SAINT JUST D'ARDECHE DEMANDE DE SUBVENTION

ESTIMATION TRAVAUX - TABLEAU RECAPITULATIF

LOT N° 1 DEMOLITION GROS CEUVRE :
LOT N° 2 MENUISERIE EXTERIEURE - SERRURERIE :
LOT N° 3 DOUBLAGE CLOISON FAUX PLAFOND :
LOT N° 4 MENUISERIE BOIS : [ 9560,00]
LOT N° 5 CARRELAGE :
LOT N° 6 PEINTURE :
LOT N° 7 ELECTRICITE CFF :
LOT N° 8 PLOMBERIE SANITAIRE : [ 8570.00]
LOT N° 9 CLIMATISATION - VMC : [ 11800.00]
TOTAL H.T.: 163 365,65
IMPREVUS 3% : 4 900,97
MONTANT TOTAL H.T. : 168 266,62

Valeur Février 2022
Hors Désamiantage (diagnostic avant travaux a fournir)
Extracteur VMC existant a vérifier



Estimatif codt du projet

Travaux : 168 266,68€ HT
Assistance MOA : 16 000,00€ HT
Total HT : 184 266,68€ HT

Total TTC : 221 120,00€ TTC




Financement du projet

Subvention DETR (40%) : 73 706,65€
Emprunt : 100 000,00£€
Fonds propres : 47 413,35€

Total TTC : 221 120,00€




Descriptif de 'emprunt

Plusieurs Banques ont été sollicitées :

» Une seule offre ferme validée : Agence France Locale

> Un dossier en cours d’instruction : Crédit Mutuel
» Plusieurs refus



Descriptif de 'emprunt

Banque : Agence France Locale
Montant : 2100 000,00€

Taux : 1,41%

Duree: 20ans

Annuites : 5 773,03€



Déliberation
Conseil Municipal



